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INTRO



VARDET AV EN CERTIFIERING

Traff 6 i Byggherreforum syftade till att 6ka forstaelsen for vardet av
en certifiering, och hur den paverkar bade arbetsprocess och
fastighetsaffar.

Pa traffen genomlystes dven hur EU:s regelverk styr certifieringarnas
utformning samt hur hallbarhetsarbete kan integreras i
fastighetsprojekten. Deltagarna diskuterade utmaningar och
mojligheter med att uppfylla externa krav, samtidigt som man
bevarar de vardeskapande aspekterna av sitt hallbarhetsarbete.

Infor traffen tog RISE fram en omvarldsbevakning med goda
exempel, vagledningar och forskningsprojekt.

Deltagare pa Trdff 6: Virdet av en certifiering.
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EXPERTINSPEL PA TEMAT UPPHANDLING

INSPEL TILL TEMATIKEN

O

O

Traffen inleddes med en inflygning av Tomas Nord pa OBKN kring
certifieringars roll i byggprocessen. Certifieringar har lange varit
centrala i bygg- och fastighetsbranschens hallbarhetsarbete, dar
de erbjuder struktur, kvalitetssakring och trovardighet. For
byggherrar blir certifieringar ett satt att uppfylla och kommunicera
hoga standarder till hyresgaster, investerare och samhalle.

Samtidigt skapar nya EU-direktiv som CSRD och EU-taxonomin
bade mojligheter och utmaningar. Dessa regler kraver transparent
redovisning och skarpta hallbarhetsmal, vilket vacker fragan:
Kommer certifieringar fortsatta spela en roll — eller kommer de att
ersattas av direktiven?

EXPERTINSPEL FRAN SWECO OCH CUSHMAN & WAKEFIELD

O

Emma Bauer och Sofie Hansen fran Sweco visade hur CSRD och
EU-taxonomin skapar nya ramar for hallbarhetsarbetet genom
Okad transparens och jamforbarhet. Reglerna staller krav pa
rapportering, styrning och mal — men kan ocksa gora vissa
certifieringar dverflodiga.

Mikael Stellinger fran Cushman & Wakefield lyfte fram de
ekonomiska fordelarna med certifieringar, inklusive hyrespremium
och battre finansieringsvillkor, vilket starker deras relevans i
affaren. Certifieringar blir aven en metodik som direktiven idag
saknar, och bidrar darmed till att driva branschen mot hogre
ambitioner an enbart minimikravens nivaer.

Material och presentationer [7
www.lfm30.se



https://lfm30.se/byggherreforum-from-scope-to-scale-vardet-av-en-certifiering/

LFM.
LARANDE EXEMPEL

KVARTETTEN — WIHLBORGS OCH PE TEKNIK & ARKITEKTUR FLERBOSTADSHUS HYLLIE — ETC OCH KAMINSKY ARKITEKTUR

o Rikard Berlin fran Wihlborgs fastigheter och Catrin Heincke fran o Joakim Kaminsky fran Kaminsky Arkitektur gjorde ett inspel och

PE Teknik och Arkitektur presenterade sitt certifieringsarbete
med pilotprojektet Kvartetten. Forelasarna menade att
certifieringar inte bara erbjuder struktur och trovardighet utan
ocksa konkreta verktyg for att minska klimatpaverkan och hoja
hallbarhetsnivan i projekt.

Genom certifieringar som NollCO2, Miljébyggnad Guld och WELL
har projektet inte bara minskat klimatutslapp utan dessutom
skapat lardomar som paverkat hela foretagskulturen.
Certifieringarna har fungerat som ett ramverk som driver
innovation och mojliggor tydligare kopplingar mellan
hallbarhetsmal och affarsstrategi.

berattade om alternativa |6sningar som anvants i projektet i ETC:s
flerbostadshus i Hyllie. Dar uppfors byggnaden utan certifieringar
—men har interna system for att halla koll pa de instanser som
certifieringar vanligtvis reglerar.

Enligt Joakim Kaminsky minskar denna strategi bade kostnader
och administration, men saknar daremot den externa validering
som certifieringar erbjuder. ETC:s exempel visar dock att det ar
mojligt att uppna hallbara resultat utan certifiering, men det
kraver rigordsa interna processer och en aktiv hallbarhetskultur.
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GRUPPDISKUSSION

Gruppdiskussionerna fokuserade pa att dela erfarenheter kring
arbetet med hallbarhetscertifieringar i fastighetprojekt samt de
varden som certifieringarna bidrar med.

Syftet med gruppdiskussionen var att skapa 6kad forstaelse for hur
EU-taxonomin, CSRD och ESRS paverkar vart fastighetsaffar i relation
till hallbarhet och certifieringar.

Under diskussionen delades insikter om hur arbetsprocesserna i
fastighetsprojekten kan forandras for att efterleva EU:s direktiv— utan
att andra vardeskapande hallbarhetsaspekter inte samtidigt gloms
bort.

DISKUSSIONSFRAGOR:

O

Vilka erfarenheter har vi av att arbeta med
hallbarhetscertifieringar i vara fastighetsprojekt?

Hur kommer nya krav paverka hallbarhetsarbetet i
fastighetsaffaren, t ex EU:s nya direktiv,
klimatdeklarationer och cirkulara floden?

Hur kan vi forédndra var arbetsprocess med nya krav utan
att forlora nuvarande vardeskapande parametrar?
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SAMMANFATTNING AV DAGENS SAMTAL OCH INSPEL

ERFARENHETER OCH VARDE AV CERTIFIERINGAR: UPPFATTNING OM DE NYA KRAV OCH DIREKTIV:

o Certifieringar som Miljobyggnad, LEED, BREEAM och Svanen o EU-taxonomin och CSRD driver fram forandringar i
anvands som vardeskapande kvalitetsstamplar som stodjer hallbarhetsrapportering, men effekterna ar annu inte fullt
hallbarhetsarbete i projektgenomférandet. Certifieringar kan ocksa implementerade.

underlatta finansiering via grona lan. . . 3
o Certifieringar ses som snabbare an lagar och regler for att hoja

o Certifieringar ar generellt mer uppskattade vid projektforsaljning klimatambitioner och skapa differentiering, men dessa kommer
an for langsiktig forvaltning. behdva anpassa sig efter direktiv och regler.

o Hyresgaster betraktar certifieringar som hygienfaktorer snarare an o Okad rapporteringsbdrda kriaver mer kompetens inom héllbarhet
varden de de kan tanka sig att betala extra for. och rapportering i fastighetssektorn.

UTMANINGAR MED CERTIFIERINGAR:
o Administration och kostnader for certifieringar ar hoga.

o Uppdaterade manualer skapar nya fragestallningar och paverkar
rutiner, och kraver darmed extra resurser.

o Olika mognadsgrad mellan certifieringssystem och EU-taxonomi
leder till 6verlapp och malkonflikter.



SAMMANFATTNING AV DAGENS SAMTAL OCH INSPEL

FORSLAG PA FORBATTRINGAR:

o Samordna certifieringskrav med EU:s direktiv — for att minska
dubbelarbete.

o Anvand certifieringar for att driva spjutspetsprojekt som forebilder.

o Utveckla certifieringssystem for ROT-projekt och
energieffektivisering av den byggda miljon, dar framtida
investeringar kommer ske.

FRAMTIDSUTSIKTER:

o Certifieringar forvantas bli mindre relevanta pa sikt, men ar i
nuldget viktiga for att driva hallbarhetsarbetet.

o Fokus framat ar pa breddad tillampning, sarskilt inom ROT och
cirkularitet.
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Rikard Berlin, Projektledare Wihlborgs Fastigheter

Hej Rikard och Catrin!

Rikard Berlin, projekledare pa Wihlborgs
fastigheter, och Catrin Heincke, sektionschef
pa PE Teknik och Arkitektur, har arbetat
tillsammans i pilotprojektet Kvartetten. Har
delar de med sig av sina erfarenheter.

HUR KAN ENGAGEMANG OCH SAMVERKAN MELLAN BYGGHERRE OCH
KONSULT STARKA ARBETET MED ATT UPPNA AMBITIOSA
HALLBARHETSMAL OCH SKAPA PRAKTISKA LOSNINGAR |
BYGGPROJEKTEN?

— Genom att satta gemensamma hallbarhetsmal tidigt i projektet
och samarbeta fran start kan vi identifiera risker, optimera
|6sningar och skapa verklig nytta. Workshops och samskapande
processer starker engagemanget, eftersom konsultens tekniska
expertis kompletterar byggherrens affarsmassiga perspektiv.

— Oppen kommunikation, tydliga roller och ett livscykelperspektiv
gor det lattare att prioritera hallbara val. Nar vi dessutom mater
och foljer upp hallbarhetsmalen regelbundet far vi en
larandeprocess som okar chanserna for battre l6sningar langs
vagen.

Fortsatt lasa =
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Hur kan engagemang och samverkan
mellan byggherre och konsult starka
arbetet med att uppna ambitidsa
hallbarhetsmal och skapa praktiska
I6sningar i byggprojekten?

— Engagemang och samverkan mellan byggherre och
konsult ar avgorande for att na ambitiosa
hallbarhetsmal. En gemensam vision och tydliga mal
skapar riktning, medan transparent kommunikation och
fortroende starker samarbetet.

Ett integrerat arbetssatt, kompletterat med utbildning och
kunskapsutbyte, framjar innovation och flexibilitet. Genom att dela
ansvar, folja upp insatser och skapa ekonomiska och praktiska
incitament kan parterna tillsammans driva projekt som levererar
bade hallbara och effektiva l6sningar.

Hur kan samarbetet mellan byggherre, arkitekt och
entreprenor forbattras, for att sakerstadlla planering
och genomférande sa att certifieringsmalen uppnas
effektivt?

— For att lyckas kravs bade tydliga gemensamma mal redan — fran start
— och ett tidigt samarbete mellan byggherre, arkitekt och entreprenor.
Regelbundna samordningsmoten och en tydlig ansvarsfordelning ar
avgorande for att halla processen effektiv.

Gemensamma utbildningar och workshops starker kompetensen — och
digitala verktyg underlattar for planering och genomférande.
Flexibilitet, problemldsning och kontinuerlig uppfdéljning blir viktiga
nycklar for att na framgang i bade planering och genomférande.
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